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Akvérdun nr. 11/2024
28. mai 2024

Samruni Umbreytingar Il slhf.,
AU 23 ehf. og Magmahotela ehf.

Pann 22. april 2024 barst Samkeppniseftirlitinu samrunatilkynning vegna kaupa AU 23 ehf. (hér
eftir,,AU23“) 4 6llu hlutafé Magmahotela ehf. (hér eftir ,,Magmahodtel®), sbr. d. lid 1. mgr. 17. gr.
samkeppnislaga nr. 44/2005. Med tilkynningunni fylgdi styttri samrunaskra i samraemi vid 6.
mgr. 17. gr. a samkeppnislaga og reglur Samkeppniseftirlitsins nr. 1390/2020. Med télvupdsti
pbann 8. mai 2024 upplysti eftirlitid samrunaadila um ad samrunatilkynningin teldist
fullnaegjandi. Med hlidsjon af 2. mgr. 8. gr. reglna Samkeppniseftirlitsins um tilkynningu og
malsmedferd i samrunamalum nr. 1390/220 byrjudu frestir til pess ad rannsaka samrunann ad
lida pann 23. april 2024. Vid medferd malsins leit Samkeppniseftirlitid til upplysinga i
samrunaskra, fyrirliggjandi gagna, fyrri dakvardana og adgengilegra upplysinga um vidkomandi
starfsemi og samkeppnismarkadi.

Samkveemt 17. gr. samkeppnislaga telst samruni hafa att sér stad pegar breyting verdur &
yfirrddum til frambudar. Samruni getur pannig m.a. falist i pvi ad fyrirtaeki taki annad fyrirteeki
yfir eda pad nai yfirradum i heild eda ad hluta yfir 68ru fyrirtaeki. | samrunaskra segir ad pann 19.
april 2024 hafi verid undirritadur kaupsamningur a milli kaupanda (AU23) og Lands og l6da ehf.,
sem er seljandi Magmahétela, & ollu hlutfé i félaginu eda samtals 2.500.000 hlutum.
Samkeppniseftirlitid telur ad i pbessum kaupum felist samruni i skilningi 17. gr. laganna.

i samrunaskra kemur fram ad starfsemi Magmahotel lati ad rekstri hétela undir néfnunum
Landbrot Guesthouse og Magma, dsamt veitingastadnum Bistro 1783 sem stadsettur sé i Tungu
rétt hja Kirkjubaejarklaustri. Félagid reki samnefnd hétel med samtals 49 herbergjum sem sé
eins hér ad framan greinir alfarid i eigu Lands og l6da ehf.

Likt og kemur fram i samrunaskra er AU23 eignarhaldsfélag sem var stofnad af sérhaefda
sjédnum Umbreyting Il slhf. (,,hér eftir ,,Umbreyting 11“) arid 2022 og er félagid ad 6llu leiti i eigu
sjédsins. Engin starfsemi fari beint fram i félaginu en undir yfirradum pess séu fjogur hétel sem
séu alfarid i rekstri & svidi gistipjonustu dsamt tengdri veitingapjéonustu ad sogn adila.
Umbreyting Il sé framtakssjodur sem sé i rekstri Alfa Framtaks, 6hads rekstraradila sérhaefdra
sj6da. Alfa Framtak leggi dherslu & framtaksfjarfestingar og starfi samkvaemt logum um
rekstraradila sérhaefdra sj6da nr. 45/2020.

Asamt Umbreytingu Il rekur Alfa Framtak Umbreytingu | sem er einnig framtakssjédur. Sjédirnir
eru med bein eda ébein ahrif yfir og hafa fjarfest i félégum i ymiskonar atvinnustarfsemi & islandi
ad sogn samrunaadila. Eignarhald 48 Umbreytingu Il sé dreift og enginn einn adili fari med yfirrad
yfir sjé6dnum. Hluthafar sjédsins beri takmarkada abyrgd og samkvaemt upplysingum ur
samrunaskrad um hlutfjarloford sé sjédurinn i meirihlutaeigu lifeyrissjéda. ba sé
eignarhaldsfélagid AU23 eina félagid i rekstri Alfa Framtaks sem fjarfesti i hétel eda
gistihtsarekstri.
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Samkveemt umfjollun i samrunaskra starfa samrunaadilar 4 pjonustumarkadi med hételgistingu.
Jafnframt telja samrunaadilar ad frambod af annarri tegund gistiryma veiti hefdbundinni
hételgistingu samkeppnislegt adhald. Visad er par til frambods gistirymis & solusidum likt og

Booking.com og Airbnb.com. bratt fyrr pad telja samrunaadilar ad skilgreindur vérumarkadur
sem peir starfi & nai einungis til hételgistingar.

Ad sbgn samrunaadila verdi mikill avinningur af samrunanum og miklir vaxtarmoguleikar séu &
pbeim markadi sem félogin starfa 8. Auk pess néist fram toluverd hagraeding i rekstri beggja
félaga vid samrunann. Samrunaadilar telja ad samkeppnisleg ahrif samrunans séu afar
takmorkud. Badir adilar starfi & markadi fyrir hételgistingu og starfsemi peirra skarist a
Sudurlandi par sem markadshlutdeild peirra sé litil. Samrunaadilar reki einnig veitingapjénustu
en hlutdeild peirra & peim markadi sé hverfandi. AG mati Samkeppniseftirlitsins er ekki 4staeda
til ad fjalla ndnar um pa starfsemi samrunaadila.

Hvad vardar landfraedilegan markad telja samrunaadilar ad starfsemi peirra skarist 4 markadi
fyrir hételrekstur sem néi fra Hveragerdi og allt til Hafnar i Hornafirdi. | samrunaskra er einnig
visad i fyrri dkvardanir Samkeppniseftirlitsins til studnings framangreindu mati samrunadila &
voru- og landfreedilegum markadi malsins, eda dkvardana nr. 8/2018 og nr. 12/2018. bPar kemur
medal annars fram ad landid skiptist i marga landfraedilega markadi fyrir hétel og gistipjonustu.
[ fyrrgreindum akvérdunum skilgreindi eftirlitid Sudurland sem sérstakan landfraedilegan
markad fyrir hételgistingu. S markadur afmarkast af landssveedinu fra Hveragerdi til Hafnar i
Hornafirdi.

Ad mati Samkeppniseftirlitsins er ekki tilefni til ad gera athugasemdir vid markadsskilgreiningar
samrunaadila né tilefni til pess ad pess hverfa fra fyrri framkveemd um mat & landfraedilegum
markadi. Eins og hér ad framan greinir er AU 23 eignarhaldsfélag og ad sogn samrunaadila fer
engin starfsemi fram i félaginu. Jafnframt eins og fyrr er greint fré eru undir yfirrddum félagsins
fijogur fyrirtaeki i hotel- og gistihdsarekstri og eru pau eftirfarandi: Hétel H6fn ehf. (HOfn i
Hornafirdi), Hotel Hamar ehf. (Borgarfjordur), Penna ehf. (Flékalundur) og Hotel UMI sem er
stadsett & Hvolsvelli med samtals 96 herbergjum. Af ofangreindu ma rada ad mati
Samkeppniseftirlitid ad ef litid er til landfreedilegrar skilgreiningar 4 markadi fyrir
hotelsgistingu skarast starfsemi samrunaadila i rekstri hétela @ Sudurlandi, p.e. i rekstri Hétels
Hafnar, UMI og Magmahoétels & Kirkjubaejarklaustri.

Vid mat 4 samkeppnislegum ahrifum samruna ber ad lita til bess hvort samruninn leidi af sér ad
markadsradandi stada myndist eda styrkist og eda hvort af voldum samrunans raskist
samkeppni ad 6dru leiti med umtalsverdum heetti, sbr. 17. gr. c samkeppnislaga.

Samtals bjéda pvi samrunaadilar gistirymi sem nemur 145 herbergjum & Sudurlandi. Samkveemt
Hagstofu Islands var heildarframbod hételherbergja & landinu 6llu um 11.600 herbergi og par af
um 2.500 herbergi & Sudurlandi sé midad vid mars 2024. Samanldgd hlutdeild samrunaadila er
pvi hverfandi sé midad vid landid allt og um 6% sé midad vid frambod hdtelherbergja a
Sudurlandi eingdngu. Jafnframt nemur frambod hételherbergja & Sudurlandi um 22% af
heildarframbodi hételherbergja & landinu 6llu samkveemt sému gégnum.

Ut fra fyrirliggjandi gégnum er pvi Samkeppniseftirlitid sammaéla pvi mati samrunaadila ad
markadshlutdeild peirra @ markadi med hdtelgistingu sé litil hvort sem litid sé til landsins i heild
sinni eda hlutdeild adila afmorkud vid Sudurland. A skilgreindum markadi mélsins par sem ahrifa
samrunans gaetir helst er pvi ekki unnt ad dlykta markadsradandi stada myndist eda styrkist vid
samrunann. Pa benda fyrirliggjandi gogn eda onnur atridi ekki til bess ad samkeppni raskist ad
00ru leyti med umtalsverdum heetti.
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Ad ollu framangreindu virtu er pad pvi nidurstada Samkeppniseftirlitsins engar visbendingar séu
um ad samruninn komi til med ad hindra virka samkeppni. Er pad pvi nidurstada

Samkeppniseftirlitsins ad ekki sé asteeda til ad adhafast vegna pessa samruna og lykur pvi
medferd malsins 4 fyrsta fasa.

Akvérdunarord:

»Kaup AU 23 ehf. a 6llu hlutafé i Magmahotel ehf. fela i sér samruna i skilningi
samkeppnislaga. Samkeppniseftirlitid telur ekki forsendur til ad hafast frekar ad i mali
bessu.“

Samkeppniseftirlitid

Pall Gunnar Palsson



