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Samruni Kaldalons hf.
og K190 ehf.

pann 29. oktdber 2024 barst Samkeppniseftirlitinu samrunatilkynning vegna kaupa Kaldaléns hf. (,Kaldalén®)
a K190 ehf. (,K190“). Med tilkynningunni fylgdi styttri samrunaskra i samraemi vié akvaedi 6. mgr. 17. gr. a.
samkeppnislaga nr. 44/2005 og reglur Samkeppniseftirlitsins nr. 1390/2020. P4 byrjudu frestir til ad rannsaka
samrunann ad lida pann 30. oktober 2024.

Samkvaemt 17. gr. samkeppnislaga telst samruni hafa att sér stad pegar breyting verdur & yfirrddum til
frambudar. Med samrunanum eignast Kaldaldn allt hlutafé i K190 og mun K190 pvi verda undir yfirradum
Kaldaléons og hluti af samsteedu félagsins. Samkvaemt framangreindu fela kaupin i sér samruna i skilningi 1.
mgr. 17. gr. samkeppnislaga.

{ samrunaskra kemur fram ad Kaldalén sé fasteignafélag en kjarnastarfsemi félagsins sé eignarhald fasteigna
og utleiga peirra, fasteignapréun og tengd umsysla. Félagid leigi ut dreift safn atvinnueigna til fyrirteekja og
opinberra adila og leggi sérstaka aherslu @ voru- og idnadarhusnaedi, verslunar- og pjénustuhtsnadi auk eigna
tengdum ferdapjénustu. Samstaedan samanstandi af médurfélaginu Kaldaléni og doétturfélogum sem séu
fasteignafélog.

Eina eign K190 er fasteign ad Klettagérdum 19 sem hysir teeplega atta pudsund fermetra vorugeymslu og
skrifstofur. Samkvaemt samrunaskrd snyr starfsemi félagsins fyrst og fremst ad eignarhaldi, utleigu og rekstri
fasteignarinnar.

{ samrunaskra reifa samrunaadilar markadsskilgreiningar i fyrri akvérdunum Samkeppniseftirlitsins og telja
ekki forsendur til ad vikja fra peim sjénarmidum eda mida vid prengri markadsskilgreiningu. | peim
akvordunum hefur m.a. verid talid rétt ad lita 4 ibudarhidsnadi (e. residential real estate) sem sérstakan
markad og atvinnuhtsnzdi (e. commercial real estate) sem adskilinn markad.! Einnig hefur eftirlitid litid svo
a ad utleiga a atvinnuhusnadi til 6tengdra adila sé sérstakur markadur i samkeppnisréttarlegum skilningi, en
undir pa skilgreiningu falla ekki fasteignafélog sem einvérdungu leigja Ut fasteignir til fyrirtaekja innan sému
fyrirtaekjasamstaedu eda fyrirtaekja undir yfirrddum sému adila og fasteignafélogin sjalf.

Samrunaadilar telja ad samruninn muni ekki hafa skadleg ahrif 8 samkeppni. Markadshlutdeild samrunaadila
a hofudborgarsvaedinu sé a bilinu 5-10% hvort sem midad sé vid paer markadsskilgreiningar sem lagdar hafi
verid til grundvallar eda prengri markadsskilgreiningu fyrir Utleigu 4 idnadarhusnaedi til 6tengdra adila. Auk
pess muni keppinautum ekki faekka i kjolfar samrunans par sem ad fasteign K190 hafi adur verid i leigu til adila
tengdum K190 og sé pvi i raun ad koma ny & markad fyrir leigu a atvinnuhuisnaedi til 6tengdra adila. Feli
samruninn pvi ekki i sér samkeppnislega sampjoppun sem hafi skadleg ahrif 4 samkeppni eda valdi roskun &
samkeppni med neinum haetti.

1Sj4 t.d. akvérdun Samkeppniseftirlitsins i mali nr. 7/2016, Kaup Reita d félégum i rekstri Stefnis hf. og akvordun Samkeppniseftirlitsins
nr. 45/2008, Eignarhald Stoda Eignarhaldsfélags hf. (ddur FL Group) i Landic Property ehf. og bPyrpingu hf.
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Vid medferd malsins leit Samkeppniseftirlitid til upplysinga i samrunaskra, medfylgjandi gagna og annarra
adgengilegra upplysinga um vidkomandi starfsemi og samkeppnismarkadi. Auk pess leitadi
Samkeppniseftirlitid umsagna helstu keppinauta sem getid var til um i samrunaskra en vidkomandi gerdu ekki
athugasemdir vid samrunann.

Med hlidsjén af fyrirliggjandi gégnum og rannsékn Samkeppniseftirlitsins eru ekki visbendingar um ad
samruninn leidi til pess ad markadsradandi stada verdi til eda styrkist, eda ad samkeppni verdi raskad ad 6dru
leyti med umtalsverdum haetti. Med visan til framangreinds telur Samkeppniseftirlitid hvorki forsendur til
ihlutunar i mali pessu né astaedu til frekari rannséknar @ mégulegum ahrifum samrunans og lykur pvi medferd
malsins & fyrsta fasa.

Akvordunarord:
,Kaup Kaldaldns hf. a K190 ehf. fela i sér samruna i skilningi samkeppnislaga. Samkeppniseftirlitid telur

ekki forsendur til ad hafast frekar ad i mali pessu.”

Samkeppniseftirlitid

Pall Gunnar Palsson



