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Akvoréun nr. 22/2024
bridjudagur, 23. juli 2024

Kaup Skirnis ehf. a 6llu hlutafé Kea Pt. LLC
i Prime Hotels ehf.

Pann 29. mai 2024 barst Samkeppniseftirlitinu samrunatilkynning vegna kaupa Skirnis ehf. (hér
eftir ,,Skirnir“) @ ollum hlutum Kea Pt. LLC (hér eftir ,PT“) i Prime Hotels ehf. (hér eftir ,,Prime*),
sbr. d. lid 1. mgr. 17. gr. samkeppnislaga nr. 44/2005. Med tilkynningunni fylgdi styttri
samrunaskra i samraemi vid 6. mgr. 17. gr. a. samkeppnislaga og reglur Samkeppniseftirlitsins
nr. 1390/2020. Samrunatilkynningin reyndist ekki fullneegjandi og var dskad eftir frekari
upplysingum med tolvupdsti pann 11. juni 2024. Eftir ad fullnaegjandi upplysingar barust byrjudu
frestir til ad rannsaka samrunann ad lida pann 18. juni 2024.

Med samrunaskra fylgdu margvisleg gogn, p.m.t. kaupsamningur milli kaupenda og seljenda um
vidskiptin. Hinn 26. juni sl. tilkynnti logmadur samrunaadila ad i gangi veeru vidraedur milli adila
um breytingar & undirliggjandi kaupsamningi, p.m.t. adilum vidskiptanna og vaentanlegum
eigendahdp hins keypta félags. Samkeppniseftirlitid tjadi samrunaadilum ad slikt hefdi edli
malsins ahrif & framvindu malsins par sem ekki veeri haegt ad rannsaka breytingar a yfirradum
ef dvissa veeri um adila samrunans. Hinn 17. juli sl. upplystu samrunaadilar ad ekki yréu
breytingar & adur veittum upplysingum eda innsendum gbégnum, og samruninn veeri pvi
Obreyttur.

Framangreint tafdi urlausn malsins hja Samkeppniseftirlitinu. | 7. mgr. 12. gr. i reglum nr.
1390/2020 um samrunatilkynningar kemur fram ad frestir heetti ad lida ef veigamiklar
breytingar verda a forsendum samruna, veittum upplysingum eda undirliggjandi skjolum.
Samrunaadilar bodudu slikar breytingar poétt af peim hafi ekki ordid. AJd mati
Samkeppniseftirlitsins stodvudust frestir malsins pvi timabundid eda fra 26. juni 2024 og til 17.
juli 2024, sbr. framangreinda 7. mgr. 12. gr. reglna nr. 1390/2020,

Vid medferd malsins leit Samkeppniseftirlitid til upplysinga i samrunaskra, peirra gagna sem
med fylgdu og adgengilegra upplysinga um vidkomandi starfsemi og samkeppnismarkadi.

Samkvaemt 17. gr. samkeppnislaga telst samruni hafa att sér stad pegar breyting verdur a
yfirradum til frambudar. Samruni getur pannig m.a. falist i pvi ad fyrirtaeki taki annad fyrirteeki
yfir eda pad nai yfirrddum i heild eda ad hluta yfir 68ru fyrirtaeki. | samrunaskra segir ad med
samningi sem var undirritadur pann 3. mai 2024 hafi Skirnir og Kea Pt. LLC (hér eftir ,PT*)
komist ad samkomulagi um kaup Skirnis & og 6llum hlutum PT i Prime. Um er ad reeda hlutabréf
i A-htutaflokki ad nafnvirdi ||| | | I nemur [llaf atgefnu hlutafé i beim flokki og ad
nafnverdi | I B-htutaflokki sem nemur [l itgefnu hlutafé i hlutaflokknum.
Enn fremur segir i samrunaskra ad samrunaadilar liti svo & ad Skirnir fari i kjolfar vidskiptanna
med einfold yfirrad i Prime i skilningi samkeppnislaga.

Eins og fyrri greinir eru adilar samrunans Skirnir og Prime en baedi eru pau eignarhaldsfélog,
sem hafa ekki adra eiginlega starfsemi og tekur samrunaskra adila mid af pvi. Samkvamt
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samrunaskra sé eini tilgangur Prime ad halda utan um eignarhald & 65% hlutafé i Keahdtelum

(hér eftir,,Kea hotel“). Homlur fyrirtaeki ehf. (hér eftir ,Homlur®), félag i fullri eigu Landsbankans
hf., sé eigandi 35% hlutafjar i Kea @ méti Prime.

Fimm adilar séu nu eigendur ad Prime en eftir samrunann muni eignarhald i gegnum Skirni verda
dreifdara. Um er pvi ad raeeda samruna par sem einungis er breyting eignarhaldi Prime ad sogn
samrunaadila.

Eins og hér ad framan greinir felst i samrunanum breyting & eignarhaldi Prime og p.a.l. 4 Kea
hételum. Vid samrunann hverfur PT, einn staersti eigandi Prime, Ur eigendahdp félagsins. A
medal nyrra hluthafa Prime sé eignarhaldsfélagid JAE ehf. (hér eftir JAE“) sem hluthafi i Skirni,
en JAE er i eigu annarra priggja félaga, p.e. 365 ehf., M9 ehf. og HT 8 ehf. Jafnframt eykur Bid
ehf. (hér eftir ,,Bid“) vid hlut sinn i Prime i gegnum Skirni en félagid er i eigu priggja félaga, b.e.
SK fjarfestingar ehf., Lexiu ehf. og FO eignarhalds ehf.

Jafnframt er Jonathan Brian Rubini hluthafi i Skirni medS|jjjjjilileisnarhlut. P& er hlutur hvors
félagsins Bid og JAE i Skirni _bvi er |jést ad sé litid til endanlegs eignarhalds félaganna
haldi enginn einn adili & meira en 25% hlut i Skirni.

Ad mati Samkeppniseftirlitsins parf einnig ad lita til hvada ahrifa samruninn hafi & hlutdeild
raunverulegra og endanlegra eigenda Prime i Kea hotelum. Eins og fyrr greinir fer Prime med
65% eignarhlut i Kea hotelum. Steersti hluthafi Prime eftir samrunann verdur Jonathan Brian
Rubini. Samkveemt mati Samkeppniseftirlitsins mun hann vid samrunann auka hlut sinn i Kea ur
_I'_ en PT var med [Jlllcisnarhlut i Kea fyrir samrunann. A3 mati
Samkeppniseftirlitsins verdi pvi vid samrunann ekki slik breyting a eignarhaldi ad pbad myndist
ny og staerra radandi eignarhald & Kea hdotelum & hendi einstakra endanlegra eigenda. Po skal
tekid fram ad i veittum upplysingum eda gognum liggur ekki fyrir mogulegar hluthafasamningur
i breyttum eigendahodpi hins keypta fyrirtaekis, en allt ad einu hefdi pad ekki ahrif & nidurstédu
malsins vegna takmarkadra ahrifa 8 samkeppni.

Ad sogn samrunaadila verdur mikill avinningur af fyrirhugudum samruna, jafnt fyrir samkeppni
a markadi sem og neytendur. Med samrunanum komi 6flugir adilar inn i hluthafahdp Prime, sem
hafi mikla pekkingu og reynslu @ pbeim markadi sem Kea starfar a.

| samrunaskra kemur fram ad einn framangreindra hluthafa i Skirni starfi & sama markadi og
adrir hluthafar i Prime og Kea eda & markadi fyrir hétel og gistipjonustu. Onnur fyrirtaeki i
samstaedu hafi takmarkada pydingu vid mat @ samkeppnislegum ahrifum samrunans ad mati
samrunaadila, og verdur pvi ekki fjallad nanar um pau i akvorduninni. Nanar um samrunaadila
sem starfa @ markadi fyrir hotel- og gistipjonustu:

a) Eins og hér ad framan greinir er Prime eignarhaldsfélag og starfar sem slikt ekki @ neinum
markadi. Lita verdur pvi til peirra markada sem samstaeda Kea hotela, sem eru i 65% eigu
Prime og b.a.l. détturfélag Prime, starfar &. | samrunaskra kemur fram ad starfsemi Kea
hotela og dotturfélaga pess er naer eingongu & svidi hotelrekstrar. Samhlida hotelgistingu
starfa tvo dotturfélog Kea hotela @ markadi fyrir veitingarekstur. Er um ad raeda rekstur
veitingastada & hételum Kea & Hotel Grimsborgum ad Asborgum i Grimsnes- og
Grafningshreppi og Hotel Kotlu ad Hofdabrekku i Myrdalshreppi. A3 mati samrunaadila sé
hlutdeild peirra @ peim markadi hverfandi.

b) [samrunaskra kemur jafnframt fram ad JAE einn hluthafa Skirnis, sé eigandi Hétel Selfoss
ehf. og Hotel Vestmannaeyja ehf. Pvi kunni ad vera larétt skorun i starfsemi pessara félaga
vid starfsemi Kea hétela @ Sudurlandi.
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Hvad vardar landfraedilegan markad er Prime i dag med starfsemi a Nordurlandi, p.e. Kea hétel
a Akureyri og Hotel Siglé a Siglufirdi. Jafnframt a félagid sex hotel med rekstur a
hofudborgarsveedinu og a Sudurlandi, p.e. Hotel Katla og Hétel Grimsborgir. Raunveruleg
starfsemi Skirnis @ pessum markadi er engin en eins og hér ad framan greinir er JAE, einn

hluthafa Skirnis, hluthafi i hotelrekstri & Sudurlandi og skarast pvi starfsemi samrunaadila a
markadi fyrir hotelrekstur @ Sudurlandi.

Telst voru- og pjonustumarkadur malsins pvi a8 mati samrunaadila vera markadur fyrir
hotelgistingu. Hefur Kea hétel adur verid talid i akvordun Samkeppniseftirlitsins starfa a peim
markadi, sbr. mal nr. 19/2018, Yfirtaka Keahétels ehf. a rekstri Sandhétels ehf. og Hotels Kotlu. ba
visast jafnframt til dkvar8ana Samkeppniseftirlitsins i malum nr. 8/2018, Kaup S&K
eignarhaldsfélags ehf. @ Hofdabrekku ehf. og nr. 41/2023, Samruni Alfa framtaks ehf.,
Umbreytingar Il slhf., AU 23 ehf. og Hriseyjar ehf. 33. Samrunaadilar visa loks til pess ad vid
skilgreiningu & landfreedilegum markadi hafi Samkeppniseftirlitid i framangreindum
akvordunum sinum skipt landinu i marga landfraeedilega markadi eftir landshlutum.
Samrunaadilar fallast a skilgreiningu Samkeppniseftirlitsins a landfraedilegum markadi malsins
i fyrri dkvordunum.

| samrunaskra kemur fram uGtreikningar og daetlanir @ markadshlutdeild samrunaadila & landinu
ollu og & Sudurlandi, byggt @ opinberum gégnum um hételgistingu og upplysingum fra
samrunaadilum. Samkvamt peim er markadshlutdeild samrunaadila i hételgistingu um _\
a landinu o6llu, en samanlogd markadshlutdeild samrunaadila 8 morkudum par sem laréttrar
skorunar geetir b.e. & Sudurlandi [l A9 mati samrunaadila leidi samruninn pvi hvorki til
myndunar né styrkingar & markadsradandi stodu. Jafnframt ad mati samrunaadila raski
samruninn ekki samkeppni ad 6dru leyti med umtalsverdum heetti.

Samkeppniseftirlitid getur tekid undir sjonarmid samrunaadila um vorumarkad malsins,
landfreedilegan markad, og sennileg takmorkud ahrif samrunans & samkeppni. Med visan til
fyrirliggjandi gagna og framangreindrar umfjollunar feer Samkeppniseftirlitid ekki séd neinar
visbendingar um ad vidkomandi samruni leidi til pess ad markadsradandi stada verdi til eda
styrkist, eda ad samruninn leidi til pess ad samkeppni raskist ad 6dru leyti med umtalsverdum
haetti, sbr. 17. gr. c samkeppnislaga. A grundvelli bess telur Samkeppniseftirlitid ekki dstaedu til
ad adhafast frekar i tengslum vid pennan samruna og lykur rannsokn eftirlitsins a fyrsta fasa.

Akvordunarord:

»Kaup Skirnir ehf. a 6llu hlutafé Kea Pt. LLC i Prime Hotels ehf. felur i sér samruna i skilningi
samkeppnislaga. Samkeppniseftirlitid telur ekki forsendur til pbess ad hafast frekar ad i mali
pessu.
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